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LEI N° 4.337, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022

Institui o Programa Habitacional de Interesse Social no
municipio de Taié.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TAIO, Estado de Santa Catarina, Faco saber que a Cdmara de Vereadores
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei institui e estabelece critérios para aplicagdo do Programa Habitacional de Interesse
Social no municipio de Taid, vinculado a Secretaria de Planejamento, Habitacdo, Turismo, Industria e
Comércio.

§ 12 O objetivo do Programa é proporcionar o acesso a moradia e a melhorias nas condigdes
habitacionais, no municipio de Taid, principalmente as pessoas de baixa renda, promovendo assim a
melhoria na qualidade de vida da populagdao contemplada.

§ 22 Os lotes oferecidos a venda, por meio do Programa, serdo provenientes de loteamento de
interesse social realizado pelo municipio de Taid.

O preco dos lotes sera previamente estipulado por Decreto, levando-se obrigatoriamente em
conta o valor investido pelo municipio na compra do terreno e na realizagdo da infraestrutura do
loteamento.

§ 12 O pagamento poderd ser realizado a prazo, mediante preco e condi¢des estabelecidos por
Decreto, que levara obrigatoriamente em conta o interesse social, para o estabelecimento dos critérios,
adotando-se o modelo de cobranga com o valor das parcelas pré-estabelecidos e juros fixos.

§ 292 Os lotes do Programa poderdo ser comercializados por meio de quaisquer programas

habitacionais de interesse social implantado pelo Governo Estadual, Federal ou Municipal, bem como por
outras entidades, cooperativas habitacionais ou instituicdes de crédito imobilidrio.

CAPiTULO Il
DOS REQUISITOS PARA INSCRICAO

Os terrenos, provenientes de loteamentos destinados ao Programa Habitacional de Interesse
Social do Municipio de Taié, somente serdao prometidos a venda a pessoas que atendam aos seguintes

requisitos:

| - Ser brasileiro nato ou naturalizado;
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Il - Ter 18 (dezoito) anos de idade ou ser emancipado;

Il - Renda mensal familiar ndo superior a 08 (oito) saldrios minimos;

IV - Residir no municipio de Taid, com pontuagao progressiva conforme o tempo de residéncia;
V - Ndo possuir outro imével em nome do beneficidrio, companheiro ou conjuge;

VI - N3o ter adquirido imével por meio de outro programa habitacional;

VIl - Ndo ter sido proprietario de imdvel nos 12 (doze) meses anteriores ao Edital de Chamamento
Publico da fase do programa a qual concorrera.

§ 12 A aferigdo do preenchimento dos requisitos sera realizada pelo analista dos processos e ratificada
pela Comissdo Habitacional de Interesse Social, com regras e documentos comprobatdrios a serem
estabelecidos por Decreto.

§ 22 O Poder Executivo Municipal fixard prazo, ndo inferior a 30 (trinta) dias, por meio de publicagdo
de Edital de Chamamento Publico, para as inscrigdes dos interessados, com ampla divulgacdo pelos meios
de comunicagdo.

§ 32 As condig0es referidas nos incisos Ill e V do caput deste artigo sdo excetuadas aos titulares ou
possuidores de imodveis localizados em area de risco ou preservagdo permanente, condicdes devidamente
avaliadas e certificadas pelo analista do processo.

§ 42 O possuidor de imoével, em area de risco ou area de preservagdo permanente, que for
contemplado no Programa, devera desocupar a drea, passando-a a propriedade do Municipio, que
providenciarad a demoligdo das edificages existentes, transformando o local em area verde realizando sua
devida recuperagdo ambiental.

§ 52 N3do se aplicara o disposto no inciso IV do caput deste artigo, se o beneficidario, mesmo
contemplado, desistiu de programa habitacional anterior, sendo adimplente com suas obrigagGes,

mediante justificativa a Comissdo Habitacional de Interesse Social e aprovacdo desta.

E exclusiva a responsabilidade do requerente em manter seu cadastro atualizado, devendo
informar formalmente qualquer alteragdo posterior.

Paragrafo Unico. Todas as notificagBes e intimagdes pessoais realizadas pelo municipio poderdo ser
feitas por meio do endereco eletrénico fornecido pelo requerente no momento da inscrigdo no programa.

CAPITULO Il
DA ORDEM DE CLASSIFICACAO

Para efeito de ordem de classificagdo dos inscritos, serdo levados em conta os seguintes critérios,
com pontuagdo a ser estabelecida por Decreto:

| - Familias que moram em drea de risco, ou insalubre, ou que tenham sido comprovadamente
desabrigadas por motivo de caso fortuito ou forga maior;

Il - Familias com menor renda per capita;

Il - Familias com maior numero de dependentes;
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IV - Familias inscritas no CadUnico ou em outro cadastro que venha a substitui-lo;

V - Familias com portadores de deficiéncia ou doencgas graves enquadradas na Lei Federal n2
7.713/1998, devidamente comprovadas;

VI - Familias chefiadas por mulheres, sem conjuge ou companheiro;
VII - Familias com integrante idoso;

VIII - Familias chefiadas por aposentados;

IX - Familias que pagam aluguel;

X - Familias com maior tempo de residéncia no municipio de Taid.

§ 12 Em caso de empate na pontuacdo obtida, serd critério de desempate o recebimento de maior
pontuac¢do, em ordem crescente, em cada inciso do caput deste artigo, passando ao préximo inciso até
que haja o desempate.

§ 22 Utilizados os critérios do paragrafo anterior e persistindo o empate, sera realizado sorteio publico
entre os requerentes empatados para o desempate, sendo formado cadastro de reserva com os
classificados remanescentes.

§ 32 Em caso de disponibilidade de recursos, por meio de outros programas federais, estaduais ou
municipais, poderd ser realizada, por meio de Decreto, a reserva de lotes a serem destinados
exclusivamente para habilitados no programa especifico.

§ 42 No caso de aquisicdo dos lotes, por meio de outros programas habitacionais, entidades,
cooperativas habitacionais ou entidades de crédito habitacional, os processos deverao seguir os mesmos
critérios e regras para o estabelecimento da ordem de classificacdo dos beneficidrios.

A listagem de classificados serd elaborada pelo analista dos processos, conforme os critérios de
pontuacdo estabelecidos nesta Lei e em seu Decreto regulamentador, com ratificacdo pela Comissdo
Habitacional de Interesse Social, e posterior divulgagdo nos meios de comunicagao.

§ 12 Em caso de fraude comprovada, mediante processo administrativo julgado pela Comissdo
Habitacional de Interesse Social, o candidato sera desclassificado, dando lugar ao préximo colocado da
lista de classificagao.

§ 29 Formada a lista dos classificados, proceder-se-a ao sorteio dos lotes, em ato publico,
previamente divulgado, com critérios estabelecidos em Decreto.

CAPI{TULO IV
DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Definidos os lotes para cada classificado no programa, o requerente deverd comparecer a
Secretaria de Planejamento, Habitacdo, Turismo, Industria e Comércio, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, para a assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, conforme modelo estabelecido por
Decreto do Chefe do Poder Executivo.

§ 12 As sangbes, multas e regras para o caso de descumprimento do contrato estardo pré-
estabelecidas em suas clausulas.
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§ 22 Serdo obrigatoriamente previstas, no Contrato de Promessa de Compra e Venda, multas por
desisténcia do programa e por distrato, em caso de descumprimento das cldusulas, por parte do
adquirente do lote.

§ 32 A desisténcia ou rescisdao do contrato sera formalizada por meio de instrumento de distrato
devidamente assinado pelo adquirente do lote, que conterd todos os valores a serem restituidos pelo
municipio, caso houver, e a concordancia expressa do adquirente do lote com os termos nele
estabelecidos.

Os critérios para o caso de inadimpléncia e demais casos de rescisdao contratual serdo definidos
em Decreto.

Paragrafo Unico. Devera ser prevista clausula no contrato para a obriga¢do de realizagao do processo
de transferéncia do imovel, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a quitagdo das parcelas,
com previsdo de multa contratual em caso de descumprimento.

Durante o prazo de pagamento parcelado dos lotes, somente sera admitida a transferéncia do
contrato do imdvel as pessoas que se enquadrem nos requisitos estabelecidos no Capitulo Il desta Lei,
apos aprovacgao pela Comissdo Habitacional de Interesse Social.

CAPITULO V
DA DEVOLUCAO DOS VALORES PAGOS

Em caso de desisténcia ou distrato, por descumprimento das cldusulas do contrato por parte do
adquirente do lote, este sera restituido dos valores ja pagos, sem acréscimo de juros, descontados os
valores eventualmente devidos ao municipio e multas contratuais.

§ 12 O adquirente do lote podera apresentar defesa contra os calculos realizados no distrato, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, que sera julgada pela Comissdo Habitacional de Interesse Social no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias.

§ 22 Em caso de haver benfeitorias sobre o imdvel, o municipio ndo ird restituir nenhum valor ao
adquirente do lote a elas referente, antes da execugdo judicial do contrato, sendo restituidos os valores
determinados no processo.

§ 32 Podera o adquirente do lote desistir da restituicdo de valores referente a benfeitorias realizadas
no imdvel, para o recebimento da restituicao dos valores pagos, na forma do caput deste artigo, fato que
constara no instrumento de distrato.

CAPITULO VI
DAS REGRAS PARA A UTILIZACAO DOS LOTES

E fixado o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio da construgdo da moradia no terreno,
contados a partir da data de liberagdo do loteamento, para os ja aprovados anteriormente a isso, e a
partir da assinatura do contrato, para os aprovados posteriormente a liberacdo do loteamento, devendo a
obra ser concluida em 24 (vinte e quatro) meses, apos a data de expedicdo do alvara de construgdo.

§ 19 Todas as obras deverdo seguir as normas estabelecidas, ficando o responsdvel sujeito as san¢des
administrativas, civeis e penais previstas na legislagdo municipal, estadual e federal em vigor.

§ 22 Em caso de descumprimento dos prazos estabelecidos no caput deste artigo, sera instaurado
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processo administrativo para a apuracao dos fatos, intimando-se o contemplado para a apresentagdo de
defesa no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

Todas as defesas e requerimentos deverdao conter a justificativa para o descumprimento dos
prazos estabelecidos no caput do art. 11 desta Lei, com a comprovacdo documental das alegacses,
podendo ser apresentado o requerimento de prorrogagao de prazo mesmo sem a notificagao prévia pelo
municipio.

Paragrafo Unico. A defesa ou requerimento serdo julgados pela Comissdao Habitacional de Interesse

Social, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, que podera prorrogar os prazos estabelecidos no caput do
art. 11 desta Lei por uma Unica vez com decisdo motivada.

CAPITULO VI
DAS ISENCOES

Os contemplados pelo Programa Habitacional de Interesse Social do municipio de Taié sdo

isentos do pagamento da Taxa do Alvara de Construcdo e do Imposto Sobre Servigos referente a primeira
edificacdo realizada sobre o lote.

CAPITULO VIII
DA COMISSAO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Fica criada a Comissdo Habitacional de Interesse Social, com o objetivo de fiscalizar e auxiliar no
procedimento administrativo do Programa Habitacional de Interesse Social do municipio de Taid, que tera
seus membros nomeados por meio de ato do Chefe do Poder Executivo, sendo constituida por no minimo
0s seguintes integrantes:

| - 03 (trés) representantes da Secretaria de Planejamento;

Il - 01 (um) representante da Secretaria de Assisténcia Social;

Il - 01 (um) representante que possua formacdo académica de Bacharel em Direito.

Paragrafo unico. Os membros elegerdo entre si um coordenador para os trabalhos da Comissao.
Constituem atribuicdes da Comissdo Habitacional de Interesse Social:

| - Avaliar e sugerir melhorias para o Programa;

Il - Propor alteragdes nas regras do Programa e nesta Lei;

Il - Auxiliar, quando requerida, nos processos administrativos referentes ao Programa;

IV - Fiscalizar os processos de inscricdo do Programa;

V - Produzir os atos administrativos de competéncia determinada nesta Lei e em seu Decreto
regulamentador;

VI - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos do Programa;

VIl - Arbitrar na mediagao de conflitos nos processos do Programa;
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VIII - Julgar as impugnacGes e recursos provenientes desta Lei;
IX - Aprovar lista de classificacdo para o Programa;
X - Assessorar o Chefe do Poder Executivo naquilo que se refere ao Programa.

Paragrafo Unico. Em todos os processos administrativos serdo garantidos os direitos ao Contraditdrio
e a Ampla Defesa.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

A competente escritura publica para a transferéncia da matricula imobilidria somente serd
fornecida apods a quitacao total do contrato.

§ 12 Na escritura publica de compra e venda, ficara reservada uma cldusula de inalienabilidade sobre
o imdvel adquirido, pelo prazo de 10 (dez) anos a contar da data da quitagdo.

§ 22 Nos casos de programas habitacionais federais ou estaduais, quando for pré-requisito do
programa, podera ser dispensado o gravame de inalienabilidade mediante andlise e aprovagdo da
Comissdo Habitacional de Interesse Social.

§ 32 Serd permitida a realizacdo de aditivo contratual para inclusdo de ascendente ou descendente do
beneficiario de programas habitacionais de interesse social, no compromisso de compra venda celebrado
com a municipalidade, exclusivamente com a finalidade de viabilizar a concessdo de financiamento

habitacional para edificacdo de residéncia no imével objeto do programa.

§ 42 As despesas decorrentes da escritura publica, dos Impostos de Transmissdo e demais despesas
inerentes ao ato, serdo de exclusiva responsabilidade dos adquirentes.

A presente Lei serad regulamentada pelo Chefe do Poder Executivo, por meio de Decreto, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢Ges em contrario.
Taio, 12 de dezembro de 2022.

HORST ALEXANDRE PURNHAGEN
Prefeito do Municipio de Taid

MARCELO GRAMKOW
Secretdrio de Planejamento, Habitacao, Turismo, Industria e Comércio

B Publicacio oficial

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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